Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzgdzenia
prospektu: 12.01.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

DOM-DAR Sp. z o0.0.

Deweloper
KRS 0000934539
Adres Siedziba: 10-110 Olsztyn, ul. Marii Curie-Sktodowskiej 10/5
Biuro sprzedazy: 14-200 Itawa, ul. Poprzeczna 9/11
Numer NIP i REGON NIP 7393961101 REGON 520534561
Numer telefonu 662557525

Adres poczty elektroniczne;j

domdar.domdar@gmail.com

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

14-200 ltawa, ul. Lokietka 162, 164, 166, 168

Data rozpoczecia 02.04.2024r.
Data wydania decyzji o 08.04.2025
pozwoleniu na uzytkowanie 27.08.2025

PRZYKLAD INNEGO UKONCZO

NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

14-200 ltawa, ul. Lokietka 208, 206, 204, 202

Data rozpoczecia

30.06.2023




Data wydania decyzji o

. . . 29.10.2024
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na NIE
kwote powyzej 100 000 z

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki llawa, ul. Wiadystawa kokietka
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego" 17/13, 17/15, obreb 5

17/13- EL11/00066656/0 , 17/15- EL11/00066658/4
Numer ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi Brak
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw

istniejgcych potozonych w Linia kolejowa w odlegtosci 180 metréw od inwestycji deweloperskiej
sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia?

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.



Plan ogélny gminy
Brak planu

Uchwata nr LIII/466/18 Rady Miejskiej w

) ltawie z dnia 23 kwietnia 2018r. W sprawie
Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie uchwalenia miejscowego planu
objetym przedsiewzigciem Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
deweloperskim lub zadaniem ltawy

zagospodarowania

inwestycyjnym
przestrzennego Uchwala Nr LIII/466/18 z dnia 23 kwietnia
2018 r. (umilawa.pl)
11798_zal.1_ark.E.jpg (6029x%8552)
(umilawa.pl)
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne?
Ustalenia obowigzujgcego Zgodnie z miejscowym planem przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania nieruchomosci znajduje sie

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

pod symbolem E-MNU12 (teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej z  ustugami
nieucigzliwymi)

Przeznaczenie terenu

inwestycyjnym
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
stosunku do powierzchni dziatki — 0,40 (40%)

=

Maksymalna intensywnos$é

zabudowy

Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w
Maksymalna i minimalna stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%)
nadziemna intensywnos¢ Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w
zabudowy

stosunku do powierzchni dziatki — 0,40 (40%)

Maksymalna powierzchnia Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w

zabudowy stosunku do powierzchni dziatki — 0,40 (40%
Maksymalna wysokos$¢ wysokos¢ budynku - do 2 kondygnacji
zabudowy nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie

wyzej jednak niz 10,0 m, ponadto: dopuszcza sie

X Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.


https://bip.umilawa.pl/system/obj/11653_LIII-466-18.pdf
https://bip.umilawa.pl/system/obj/11653_LIII-466-18.pdf
https://bip.umilawa.pl/system/obj/11798_zal.1_ark.E.jpg
https://bip.umilawa.pl/system/obj/11798_zal.1_ark.E.jpg

wykonanie kondygnacji podziemnej oraz
dopuszcza sie wykonanie garazy i miejsc
parkingowych na kondygnacjach podziemnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Stan istniejgcy obszaru objetego opracowaniem
nie powoduje zagrozen dla $rodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow. Stan
projektowany nie powoduje powstania
dodatkowych zagrozen. Budynki projektowano w
sposéb minimalizujgcy jego wptyw na Srodowisko

obszaru inwestycji i otoczenia, zgodnie z
obowigzujgcymi normami i przepisami Prawa
Budowlanego

Wymagania dotyczgce

zabudowy i

zagospodarowania terenu Nie dotyczy

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdow oraz

Przedmiotowy teren inwestycji na ktérym projektuje
sie obiekty budowlane nie jest wpisany do rejestru
zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow.
Planowane zamierzenie budowlane nie jest

dobr kultury wspotczesnej lokalizowane na obszarze objetym ochrong
konserwatorskg

Wymagania dotyczgce

ochrony innych terenéw lub

obiektéw podlegajgcych | Nie dotyczy

ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe | ustala sie podstawowy uktad drdg publicznych,

zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

ktory stanowig drogi oznaczone w planie
symbolami:

-KDS - teren projektowanej drogi publicznej klasy
ekspresowej;

-KDGP - tereny drég publicznych klasy gtdwnej
ruchu przyspieszonego;

-KDG - tereny drdg publicznych klasy gtéwne;j;
-KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
-KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
-KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
2)ustala sie uzupetniajgcy uktad komunikacyjny:
-KDpj — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

-KDp — tereny ciggow pieszych;

-KDpr — tereny ciggéw pieszo-rowerowych; -KDW




— tereny drég wewnetrznych;

-KDWa - tereny drég wewnetrznych — aleje
spacerowe

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury
technicznej: 1) ustala sie zachowanie istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; 2)
dopuszcza sie mozliwos¢ remontu, modernizacji i
przebudowy istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych; 3)
dopuszcza sie likwidacje istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej; 4) ustala sie
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych terendw
drég oraz ciggow pieszych, rowerowych i pieszo-
jezdnych, oznaczonych w planie symbolami
literowymi KDZ, KDL, KDD, KDpj, KDpr, KDp,
KDW, KDWa na zasadach okreslonych w
przepisach  odrebnych; 5) dopuszcza sie
lokalizowanie nowych obiektow, sieci, urzadzen i
przytaczy infrastruktury technicznej poza terenami
drég oraz ciggow pieszych, rowerowych i pieszo-
jezdnych, wytgcznie na obszarach nie
podlegajgcych ochronie prawnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych
sieci i urzgdzen nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenow
funkcjonalnych i nie narusza przepiséw odrebnych;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z miejscowym planem przestrzennego
zagospodarowania nieruchomosci miasta lawy
znajduje sie pod symbolem E-MNU12 (teren
zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami  nieucigzliwymi) oraz zgodnie z
miejscowym planem przestrzennego
zagospodarowania nieruchomosci gminy Iltawa
znajduje sie pod symbolem 36MNU (teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej)

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Miasto ltawa: Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
0,40 (40%)

Gmina ltawa: Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30 (30%)

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Miasto M*awa: Minimalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
0,01 (1%)

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki — 0,40 (40%)

Gmina MIawa: Minimalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,05 (5%)

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30
(30%)

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Miasto ltawa: Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
0,40 (40%)

Gmina ltawa: Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,30 (30%)

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Miasto ltawa: wysoko$¢ budynku - do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m, ponadto:
dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej
oraz dopuszcza sie wykonanie garazy i miejsc
parkingowych na kondygnacjach podziemnych

Gmina lfawa: do 2 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe)- nie wyzej jednak niz
10,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Miasto ltawa: Powierzchnia biologicznie czynna —
minimum 35%

Gmina ltawa: Powierzchnia biologicznie czynna
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 60%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 na jeden lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w  przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposodb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody| Nie dotyczy

i krajobrazu

wymagania dotyczace | Nie dotyczy




zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

kulturowego i zabytkéw oraz | Nie dotyczy

dabr kultury wspétczesne;j

wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub

obiektéw podlegajacych | Nie dotyczy

ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe

zasady obstugi w zakresie| Nie dotyczy

komunikacji

warunki i szczegotowe

zasady obstugi w zakresie| Nie dotyczy

infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie | Nie dotyczy

czynnej

nadziemna intensywnos¢| | .

zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

miejscowych planach| Zgodnie z powotanym powyzej miejscowym
zagospodarowania planem zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego obejmujgcy obszar Przedsiewzigcia

Deweloperskiego, w promieniu 1km od terenu
zamierzonej inwestycji, nie przewiduje sie
lokalizacji inwestycji, ktére mogtyby degradowac
srodowisko jak np.. wysypiska Smieci, spalarnie
odpadéw i itp. Nie ma takze dostepnych informacji
na temat planowanych inwestycji mogacych
stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla przysztych mieszkahcéw
osiedla. Tereny wokdt inwestycji zgodnie z
obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg nr
LIIl/466/18 Rady Miejskiej w ltawie z dnia 23
kwietnia 2018r. Dziatka objeta inwestycjg
deweloperska graniczy z Nowg Wsig gmina ltawa,
gdzie uchwata nr L/435/2018 Rady Gminy ltawa z
dnia 31 sierpnia 2018 o miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w
obrebie geodezyjnym Nowa Wie$ nie przewiduje w
promieniu 1 km lokalizacji inwestycji, ktére
mogtyby  degradowa¢ srodowisko jak np.
cmentarz, wysypiska smieci, spalarnie odpadéw
itp.

® \Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzjach o warunkach

zabudowy i . Nie dotyczy
zagospodarowania
terenu
decyzjach o srodowskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach .

: . . Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach Nie dotvcz
odbudowy yezy
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach| Nie dotyczy

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

zadaniem inwestycyjnym: (zalgcznik)

lub

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o] ustaleniu
lokalizaciji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Nie dotyczy

decyzja o] ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o] ustaleniu
lokalizaciji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o] ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 493/2022 wydana przez Starosta Powiatu lfawskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwy przez ten
organ

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w ltawie, nr 793
Brak wniesienia sprzeciwu

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.09.2026

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia rob6t budowlanych — 05.09.2025

Planowany termin zakonczenia robét budowlanych — 30.09.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budowa 1 budynku jednorodzinnego w zabudowie
Liczba budynkow blizniaczej dwulokalowego (2 domy jednorodzinne
zawierajgce 4 lokali)

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Minimalny odstep miedzy budynkami wynosi 6mb

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN —1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki | 100% srodki wtasne
wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy™

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki 0,45%
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

-Bank zobowigzuje sie do otwarcia i prowadzenia na rzecz Posiadacza rachunku
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

-Rachunek moze by¢ wykorzystany wytacznie do gromadzenia i przechowywania
Srodkow powierzonych Posiadaczowi rachunku przez Nabywcéw, w celu
dokonania zapfaty w czesciach, w miare postepu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, ceny nabycia prawa wiasnosci
lokalu mieszkalnego

-Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy

-Kwoty i terminy wpfat wnoszonych przez Nabywcéw na poszczegolne
indywidualne rachunki Nabywcow wynikajg z umow z Nabywcag zawartych miedzy
Posiadaczem rachunku a Nabywcami

Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:

-Podstawg wyliczenia wysokosci skfadki jest wartoS¢ wpflaty dokonanej
przez Nabywce na rachunek w zwigzku z realizacjg umowy z Nabywcg

-Wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej, okreslonej w
rozporzadzeniu ministra wiasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, dotyczacym wysokosci
stawek procentowych, wedlug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego

-Bank na podstawie umowy dokona naliczenia, pobrania i przekazania do
Deweloperskiego funduszu Gwarancyjnego sktadek

-Bank przekaze skladke do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego w
terminie 7 dni od jej pobrania z rachunku

-Posiadacz rachunku ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z rachunku
wytacznie w celu realizacji lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

-Wyptata $rodkédw zgromadzonych na rachunku wymaga zlozenia przez
Posiadacza rachunku pisemnej dyspozycji wyptaty wraz z os$wiadczeniem
Posiadacza rachunku

-PKO BP S.A. dokona wyptaty $rodkéw zgromadzonych na rachunku:
1.nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy z Nabywcg,

po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego,

2.w terminie pieciu dni roboczych po stwierdzeniu przez PKO BP S.A. spetnienia
przez Posiadacza rachunku warunkow wyptaty

-Wyptata srodkéw po zakonhczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, jest mozliwa wytgcznie po zakonczeniu wszystkich
etapéw poprzedzajgcych, zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

-Wyptata $rodkéw zgromadzonych na rachunku, nastgpi po stwierdzeniu przez
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PKO BP S.A. zakonczenia wskazanego w dyspozycji wyptaty etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

-Przed wypfatg srodkéw zgromadzonych na rachunku, PKO BP S.A., samodzielnie
lub przez podmiot zewnetrzny, dokona kontroli zakonczenia kazdego etapu
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego wskazanego w
dyspozycji wyptaty z wylgczeniem ostatniego etapu. Kontrola polega
w szczegolnosci na inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy
udokumentowania zakonczenia realizacji danego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. W trakcie kontroli PKO BP S.A. ma
prawo wglgdu do rachunkéw bankowych Posiadacza rachunku oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Posiadacz rachunku

-przed dokonaniem wyptaty Srodkéw =z ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego PKO BP S.A. zweryfikuje
dostarczenie przez Posiadacza rachunku do PKO BP S.A. wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy z
Nabywcg w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank PKO BP SA

2.
3.

Harmonogram przedsiewzieciag
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1.Projekt, zakup dziatki, prace ziemne, tawy fundamentowe, Sciany fundamentowe,
ptyta betonowa na gruncie — 25% (01.09.2025-01.10.2025)

2.Sciany nosne parteru — 25% (01.10.2025-28.02.2026)
3.Strop nad parterem — 10% (01.12.2025-15.03.2026)
4.Sciany no$ne pietra — 10% (16.03.2026-15.05.2026)
5.Stolarka okienna — 10% (15.04.2026-20.05.2026)

6.Przytgcza wewnetrzne gaz, 10%

(30.01.2026-30.05.2026)

hydraulika, elektryka i urzgdzenia -

7.Dach, elewacja, urzadzenie otoczenia, prace wykonczeniowe, drzwi wejsciowe,
brama garazowa — 10% (10.02.2026-30.08.2026)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzaciji

Cena nie podlega waloryzacji

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy
Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.

lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej:

1).jezeli umowa deweloperska albo umowa,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 3

2).jezeli informacje zawarte w umowie
deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2

3).jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z
art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym

4).jezeli dane lub informacje zawarte w
prospekcie  informacyjnym lub  jego
zatgcznikach, na podstawie  ktorych
zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, sag niezgodne =ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy

5).jezeli  prospekt informacyjny, na
podstawie  ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych Ilub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego

6).w przypadku nieprzeniesienia na
nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow

7).w przypadku gdy deweloper nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
8).w przypadku gdy deweloper nie posiada
zgody wierzyciela  hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub

9).w przypadku niewykonania przez
dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie

10).w przypadku nieusuniecia przez
dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 1

11).w  przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
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ktorym mowa w art. 41 ust. 15

12).jezeli syndyk zazgdat wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe

2.W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
6, przed skorzystaniem 2z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi  120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opd6znienia.

4.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

7.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce s$wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce s$wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

8.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego
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przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnodci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spoétki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
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czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawag wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakéw
towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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